
トレンド予測・住宅　

住宅価格・賃料高騰で住まい選びは多様化の時代へ
ア
フ


ダ
ブ
ル
住
宅
広
が
る
か

最
大
手
は
次
の
一
手
を
打
つ

よ
り
広
範
な
供
給
に
向
け
て
は

政
府
・
自
治
体
の
支
援
不
可
欠

ビレッジハウス・マネジメント
代表取締役社長兼ＣＥＯ
岩元　龍彦氏
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＇
Ｓ

２
０
２
６
年
の
ト
レ
ン
ド
を
発
表

（）第号 平成６年月日第三種郵便物承認 年　　月　　日（毎週月曜　第週除く）

　
都
心
部
の
新
築
マ
ン
シ

ン
は
平
均
価
格
で
１
億

円
の
状
況
が
続
き

購
買
層
は
絞
り
込
み
が
厳
し
さ

を
増
し
て
い
る

実
需
目
的
の
購
入
検
討
者
は
中
古

や
郊
外
な
ど

選
択
肢
を
広
げ
て
対
応
す
る
必
要
が

あ
る

ま
た
市
場
で
は
多
様
な
入
居
者
を
受
け
入
れ

る
ア
フ


ダ
ブ
ル
住
宅
も
登
場
し

そ
の
存
在
感

を
増
し
つ
つ
あ
る


　
東
京
都
が
打
ち
出
し
た

﹁
官
民
連
携
ア
フ


ダ

ブ
ル
住
宅
供
給
促
進
フ


ン
ド
﹂

２
０
２
５
年


月
７
日
に
運
営
事
業
候
補

を
公
表

野
村
不
動
産

︵
東
京
都
港
区
︶
や
Ｌ
ｉ

ｖ
Ｅ
Ｑ
ｕ
ａ
ｌ
ｉ
ｔ
ｙ
大

家
さ
ん
︵
名
古
屋
市
中
村

区
︶な
ど
４
つ
の
企
業
グ

ル

プ
が
選
定
さ
れ
た


家
賃
高
騰
な
ど
の
背
景
も

相
ま

て

﹁
ア
フ



ダ
ブ
ル
住
宅
﹂
へ
の
認
知

を
業
界
内
外
で
高
め
る
機

と
な

て
い
る


　
﹁
当
社
が
ア
フ


ダ

ブ
ル
住
宅
を
提
供
し
始
め

た
２
０
１
７
年
は
こ
の
言

葉
自
体

ほ
と
ん
ど
認
知

さ
れ
て
い
な
か

た

そ

の
こ
と
を
振
り
返
れ
ば


今
回
の
フ

ン
ド
は
大
き

な
変
化
の
き

か
け
と
し

て
期
待
し
た
い
﹂

こ
う

話
す
の
は

ビ
レ

ジ
ハ

ウ
ス
・
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト

︵
東
京
都
港
区
︶
の
岩
元

龍
彦
代
表
取
締
役
社
長
兼

Ｃ
Ｅ
Ｏ
だ

同
社
は
日
本

全
国
で
ア
フ


ダ
ブ
ル

住
宅﹁
ビ
レ

ジ
ハ
ウ
ス
﹂

を
展
開
し
て
お
り

そ
の

数
は
２
９
６
０
棟


万

８
４
０
９
戸
だ


　
２
０
１
７
年
に
雇
用
促

進
住
宅
が
売
却
さ
れ
フ



ト
レ
ス
・
イ
ン
ベ
ス
ト

メ
ン
ト
・
グ
ル

プ
︵
米

・
ニ


ヨ

ク
︶
が
落

札

そ
れ
ら
の
物
件
を

﹁
ビ
レ

ジ
ハ
ウ
ス
﹂
と

し
て
展
開
し
て
き
た

都

市
再
生
機
構
︵
横
浜
市
中

区

Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
︶
な

ど
が
売
却
す
る
物
件
も
継

続
的
に
取
得
を
続
け
て
お

り

ア
フ


ダ
ブ
ル
住

宅
カ
テ
ゴ
リ
で
は
最
大
の

供
給
量
を
誇
る
事
業
者
と

な

て
い
る

稼
働
率
も

雇
用
促
進
住
宅
取
得
時
は

約

％
で
あ

た
が

現

在
は
約

％
ま
で
高
め
て

お
り

需
要
の
高
さ
を
う

か
が
わ
せ
る


　
入
居
者
の
属
性
も
幅
広

く

雇
用
促
進
住
宅
時
代

か
ら
住
む
入
居
者
な
ど
の

日
本
人
も
い
れ
ば

外
国

人
も
一
定
数
を
占
め
る


岩
元
社
長
に
よ
れ
ば
﹁
直

近
１
年
間
の
個
人
の
新
規

契
約
戸
数
で
は

特
定
技

能
な
ど
で
来
日
す
る
外
国

人
入
居
者
は
約

％
と
な


て
い
る
﹂と
紹
介
す
る


特
徴
的
な
の
は
物
件
紹
介

や
契
約
ま
で
日
本
語
以
外

に

英
語
・
ポ
ル
ト
ガ
ル

語
・
ベ
ト
ナ
ム
語
・
ネ
パ


ル
語
・
イ
ン
ド
ネ
シ
ア

語
・
ミ

ン
マ

語
の
６

カ
国
語
の
対
応
が
可
能
で

あ
る
点
だ

さ
ら
に
入
居

し
て
か
ら
生
活
マ
ナ

や

文
化
の
違
い
か
ら
既
存
の

日
本
人
入
居
者
や
近
隣
と

の
軋
轢
を
起
こ
さ
な
い
よ

う
に

ゴ
ミ
出
し
の
ル


ル
な
ど
を
説
明
す
る
動
画

で
理
解
を
深
め
て
も
ら
う

な
ど
の
施
策
も
取
る

災

害
が
発
生
し
た
と
き
に
ス

ム

ズ
に
避
難
な
ど
が
で

き
る
よ
う
地
域
ご
と
の
防

災
訓
練
や

地
域
に
溶
け

込
め
る
よ
う
な
異
文
化
交

流
イ
ベ
ン
ト
な
ど
も
開
催

す
る

﹁
２
０
２
６
年
は

動
画
の
ア

プ
デ

ト
を

行
う
予
定
だ

物
件
ご
と

の
防
災
や
地
域
共
生
イ
ベ

ン
ト
に
つ
い
て
も

開
催

数
を
増
や
し
て
い
け
る
よ

う
企
画
準
備
を
進
め
て
い

る
﹂
と
い
う


　
同
時
に
進
め
て
い
る
の

が

業
務
効
率
化
だ

１

月
か
ら
入
居
問
い
合
わ
せ

な
ど
で
Ａ
Ｉ
の
活
用
を
始

め
る

こ
れ
ま
で
土
曜
日

・
日
曜
日
な
ど
の
休
日
に

問
い
合
わ
せ
が
あ
る
と


週
明
け
の
月
曜
日
な
ど
か

ら
順
次
返
信
し
て
い
く
た

め
ラ
グ
が
生
じ
て
い
た


Ａ
Ｉ
を
活
用
す
る
こ
と
で

タ
イ
ム
リ

な
返
信
を
行

う
と
と
も
に

機
会
損
失

を
防
ぐ

さ
ら
に
内
見
日

の
調
整
な
ど
に
お
い
て
も

Ａ
Ｉ
の
活
用
を
進
め
て
い

く


　
物
件
供
給
数
の
増
加
に

も
努
め
る

同
社
は
こ
れ

ま
で
既
存
物
件
の
取
得
を

メ
イ
ン
に
し
て
き
た
が


２
０
２
５
年
６
月
に
マ
ス

タ

リ

ス
を
手
掛
け
る

受
託
事
業
を
開
始

岩
元

社
長
に
よ
る
と
﹁
築
年
数

の
経
過
し
た
学
生
寮
や
社

員
寮
な
ど
低
稼
働
な
物
件

の
運
用
を
ご
相
談
さ
れ
る

こ
と
も
多
く

案
件
ご
と

に
検
討
を
進
め
て
い
る
﹂

と
話
し
た


　
ア
フ


ダ
ブ
ル
住
宅

は
日
本
人
・
外
国
人
問
わ

ず

広
範
な
層
か
ら
の
ニ


ズ
が
高
ま
る

も
と
は

公
営
住
宅
が
担

て
い
た

カ
テ
ゴ
リ
だ
が

年
々


公
営
住
宅
の
供
給
数
は
減

り
続
け
て
い
る

民
間
企

業
の
参
入
が
期
待
さ
れ
て

い
る
が

岩
元
社
長
は

﹁
民
間
だ
け
で
は
成
り
立

ち
づ
ら
い
﹂
と
話
し

次

の
よ
う
に
続
け
る


　
﹁
今
回
の
官
民
連
携
フ


ン
ド
で
は
東
京
都
が
計

１
０
０
億
円
の
出
資
を
行

う
が

こ
う
し
た
政
府
や

自
治
体
か
ら
の
支
援
が
あ

る
こ
と
が
民
間
に
よ
る
ア

フ


ダ
ブ
ル
住
宅
を
成

り
立
た
せ
る
た
め
の
最
大

の
ポ
イ
ン
ト
に
な
る

東

京
都
の
よ
う
に
資
金
を
拠

出
す
る
方
法
も
あ
れ
ば


既
存
の
公
営
住
宅
と
い
う

ア
セ

ト
を
民
間
企
業
と

と
も
に
生
か
し
て
い
く
と

い
う
パ
タ

ン
も
選
択
肢

と
し
て
あ
る
だ
ろ
う

ぜ

ひ

検
討
し
て
ほ
し
い
﹂

　
東
京
都
の
事
例
を
き


か
け
に
し
て
全
国
で

幅

広
い
層
に
手
ご
ろ
な
家
賃

で
住
宅
を
提
供
す
る
﹁
ア

フ


ダ
ブ
ル
住
宅
﹂
は

広
が

て
い
く
の
だ
ろ
う

か

そ
の
ボ

ル
を
持


て
い
る
の
は

国
や
自
治

体
だ


　
不
動
産
・
住
宅
情
報
サ


ビ
ス﹁
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ

　
Ｈ
Ｏ
Ｍ
Ｅ
＇
Ｓ
﹂を
運

営
す
る
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ

︵
東
京
都
千
代
田
区
︶は
先

月

日
﹁
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ

　
Ｈ
Ｏ
Ｍ
Ｅ
＇
Ｓ
　
２
０

２
６
年
ト
レ
ン
ド
発
表

会
﹂を
開
催
今
年
の
住
宅

市
況
に
お
け
る
注
目
ト
ピ


ク
ス
と
し
て
﹁
卒
・
タ

ワ
マ
ン
所
有
主
義
﹂﹁
こ
ち

く
ら
郊
外
﹂﹁
新
築
氷
河

期
﹂﹁
０
Ｌ
Ｄ
Ｋ︵
ゼ
ロ
エ

ル
デ


ケ

︶﹂﹁
住
ま

い
探
し
も
Ａ
Ｉ
相
談
﹂の

５
つ
を
挙
げ
た


　
２
０
２
４
年
の
住
宅
市

場
は
歴
史
的
な
住
宅
価
格

・
賃
料
高
騰
に
よ

て
多

く
の
人
の
住
ま
い
選
び
の

基
準
が
大
き
く
揺
れ
動
い

た
１
年
物
件
価
格
だ
け

で
な
く
修
繕
積
立
金
の

高
騰
中
古
市
場
を
加
熱

さ
せ
る
新
築
着
工
数
の
減

少
住
ま
い
の
狭
小
化
な

ど
を
背
景
に
住
ま
い
選

び
は
ま
す
ま
す
多
様
化
し

た
こ
う
し
た
状
況
下
か

ら
抽
出
し
た
の
が
５
つ
の

キ

ワ

ド
だ


　
１
つ
目
の﹁
卒
・
タ
ワ
マ

ン
所
有
主
義
﹂は
こ
れ
ま

で
の
ス
テ

タ
ス
志
向
に

よ
る
タ
ワ

マ
ン
シ

ン

の
所
有
・
居
住
か
ら
タ
ワ


マ
ン
シ

ン
を
売
却
し

て
よ
り
コ
ス
ト
パ
フ



マ
ン
ス
の
高
い
住
宅
へ
住

み
替
え
る
傾
向
を
指
す


そ
の
背
景
に
は
マ
ン
シ


ン
価
格
や
修
繕
積
立
金
・

管
理
費
の
コ
ス
ト
高
騰
等

が
潜
ん
で
い
る
住
み
替

え
先
と
し
て
は
１
億
円
を

超
え
る
戸
建
て
月
額


万
円
を
超
え
る
よ
う
な
主

に
フ

ミ
リ

向
け
の
高

級
賃
貸
な
ど
へ
の
反
響
が

増
加
傾
向
に
あ
る
と
い

う


　
２
つ
目
の﹁
こ
ち
く
ら

郊
外
﹂と
は

“
心
地
よ

い
暮
ら
し
”を
得
ら
れ
る

郊
外
エ
リ
ア
を
表
す
造

語
出
社
回
帰
が
進
む
昨

今
特
に
２
０
２
２
年
以

降
は

区
を
中
心
に
掲
載

賃
料
相
場
が
顕
著
に
上
昇

し
郊
外
と
の
賃
料
格
差

が
開
き
つ
つ
あ
る
こ
う

し
た
中
で
郊
外
に
居
住
し

て
職
場
の
あ
る
都
心
ま
で

楽
に
通
勤
す
る
と
い
う
ニ


ズ
が
高
ま
り
郊
外
の

駅
か
ら
特
急
料
金
を
払
い

快
適
に
出
社
す
る
い
わ
ば

﹁
賃
料
と
交
通
費
の
ト
レ


ド
オ
フ
﹂が
見
ら
れ
始

め
て
い
る
例
え
ば
青
梅

線﹁
河
辺
﹂駅
青
梅
市
に

立
地
す
る
同
エ
リ
ア
の
中

古
マ
ン
シ

ン
の
価
格
相

場
は

㎡
換
算
で
１
６
０

０
万
円
と
東
京
都
内
で
も

屈
指
の
安
さ
一
方
で
同

駅
は
通
勤
快
速
で﹁
新
宿
﹂

駅
ま
で
約
１
時
間
２
０

２
５
年
か
ら
は
中
央
線
に

グ
リ

ン
車
が
導
入
さ
れ

る
な
ど
快
適
な
通
勤
環

境
が
整

て
い
る
新
幹

線
通
勤
の
補
助
制
度
を
導

入
し
て
い
る
自
治
体
が
あ

る
こ
と
も
﹁
こ
ち
く
ら
郊

外
﹂の
需
要
を
後
押
し
し

て
い
る
﹂と
考
え
ら
れ
る


３
つ
目
は﹁
新
築
氷
河

期
﹂昨
今
は
資
材
高
人

件
費
地
価
上
昇
円
安
に

よ
り
東
京

区
の
新
築
マ

ン
シ

ン
の
価
格
は
高

騰
﹁
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ

Ｈ

Ｏ
Ｍ
Ｅ
＇
Ｓ
﹂に
お
け
る

東
京

区
の
新
築
マ
ン
シ


ン
の
掲
載
平
均
価
格
が

２
０
２
４
年
時
点
で
９
８

３
１
万
円
だ

た
の
に
対

し
２
０
２
５
年
は
１
億

１
５
５
１
万
円
と
右
肩
上

が
り
で
上
昇
加
え
て
中

古
マ
ン
シ

ン
の
掲
載
価

格
は

年
の
６
７
３
２
万

円
に
対
し
て

年
は
８
２

９
７
万
円
新
築
に
引


張
ら
れ
る
形
で
高
騰
し


条
件
の
良
い
物
件
が
出
て

も
す
ぐ
に
売
れ
る
在
庫
不

足
に
陥

て
い
る
こ
う

し
た
背
景
か
ら
新
築
マ
ン

シ

ン
購
入﹁
離
脱
者
﹂の

う
ち

％
が
住
み
替
え
を

断
念
戸
建
て
等
の
比
較

的
価
格
が
安
定
し
や
す
い

も
の
に
目
を
向
け
る
傾
向

が
見
ら
れ
て
い
る


Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ

Ｈ
Ｏ

Ｍ
Ｅ
＇
Ｓ
総
研

副
所
長

兼
チ

フ
ア
ナ
リ
ス
ト
の

中
山
登
志
朗
氏
は﹁
防
衛

策
と
し
て
皆
様
が
検
討
さ

れ
て
い
る
の
が

年
を
超

え
る
超
長
期
ロ

ン
で

す
５
年
や

年
の
単
位

で
返
済
期
間
を
選
択
で
き

る
商
品
な
ど
さ
ま
ざ
ま
な

バ
リ
エ

シ

ン
が
あ

り
シ

ア
の
割
合
も
増

え
て
き
て
い
ま
す
メ
リ


ト
は
毎
月
の
返
済
額
が

少
な
く
て
済
む
こ
と
た

だ
期
間
が
長
い
の
で
返
済

総
額
が
増
え
て
し
ま
う


し
た
が

て
可
処
分
所

得
を
増
や
し
つ
つ
余
裕
が

あ
る
と
い
う
と
き
に
繰
り

上
げ
返
済
を
し
て
返
済

期
間
を
短
く
す
る
こ
と
で

対
応
さ
れ
る
と
い
う
ケ


ス
増
え
て
き
て
い
ま
す
﹂

と
話
す


４
つ
目
が﹁
０
Ｌ
Ｄ

Ｋ
﹂﹁
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ

Ｈ
Ｏ
Ｍ
Ｅ
＇
Ｓ
﹂で
掲
載

し
た
築

年
以
内
徒
歩


分
以
内
の
中
古
マ
ン
シ


ン
へ
の
反
響
を
見
る

と
問
い
合
わ
せ
の
あ


た
物
件
の
専
有
面
積
は
５

年
で

・
９
㎡
か
ら

・
３

㎡
に
変
化
縮
小
傾
向
が

強
ま

て
い
る
こ
と
が
わ

か
る
こ
う
し
た
中
で
水

回
り
の
み
が
独
立
し
そ

れ
以
外
の
居
住
ス
ペ

ス

も
含
め
間
取
り
仕
切
り

が
な
い
と
い
う
０
Ｌ
Ｄ
Ｋ

の
部
屋
が
注
目
を
集
め
て

い
る
あ
え
て
間
仕
切
り

を
つ
く
ら
ず
可
動
性
の
あ

る
家
具
を
設
え
る
こ
と

で
子
ど
も
の
独
立
や
ラ

イ
フ
ス
タ
イ
ル
の
変
化
に

も
柔
軟
に
対
応
す
る
こ
と

が
可
能
と
な
り
空
間
効

率︵
ス
ぺ
パ
︶の
最
大
化
を

実
現
で
き
る
と
さ
れ
る


５
つ
目
が﹁
住
ま
い
探

し
も
Ａ
Ｉ
相
談
﹂今
ま
で

不
動
産
の
営
業
マ
ン
が
行


て
い
た
物
件
探
し
の
相

談
を
希
望
す
る
条
件
を

打
ち
込
む
こ
と
で
Ａ
Ｉ
が

代
わ
り
に
提
案
す
る
サ


ビ
ス
も
も
登
場
し
て
い

る
メ
デ

ア
リ

チ
の

調
査
に
よ
れ
ば
若
年
層

の
約
３
割
が
日
用
品
や
Ｗ

ｅ
ｂ
サ

ビ
ス
飲
食
な

ど
の
商
品
を
選
ぶ
際
に
生

成
Ａ
Ｉ
に
相
談
し
て
い
る

と
い
う
金
融
・
不
動
産
商

品
で
Ａ
Ｉ
相
談
を
経
験
し

た
こ
と
あ
る
人
は

％
程

度
と
ま
だ
ま
だ
少
な
い
も

の
の
大
き
な
ポ
テ
ン
シ


ル
を
秘
め
て
い
る
と
中

山
氏
は
語
る


﹁
商
品
単
価
の
高
い
も

の
に
関
し
て
間
違

た
こ

と
イ
メ

ジ
を
違
う
こ

と
を
言
わ
れ
て
も
困
る


と
い
う
の
が
不
動
産
で
な

か
な
か
活
用
が
進
ま
な
い

背
景
に
あ
る
と
と
ら
え
て

い
ま
す
一
方﹃
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ

Ｌ
Ｌ

Ｈ
Ｏ
Ｍ
Ｅ
＇
Ｓ
﹄

の
調
査
で
は
﹃
Ａ
Ｉ
サ


ビ
ス
を
利
用
し
た
い
で
す

か
﹄と
の
問
い
か
け
に
対

し
て﹃
あ

た
ら
使
い
た

い
﹄と
い
う
方
が
２
割
ほ

ど
﹃
ど
ち
ら
か
と
言
え
ば

使
い
た
い
﹄と
答
え
た
方

も
３
割
以
上
い
ら

し


い
ま
し
た
潜
在
の
ニ


ズ
は
非
常
に
高
い
と
思
い

ま
す
﹂︵
中
山
氏
︶
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「住宅価格・賃料高騰で住まい選びは多様化の時代へ」
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長方形




